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& Housing prices, airport noise and an unforeseeable event of silence [Philipp Breidenbach, Patrick
Thiel, 2024. Journal of Housing Economics. Vol. 66.]

To evaluate the causal impact of noise exposure on housing prices, we exploit a sudden and
massive reduction in flight traffic that occurred with the onset of the COVID-19 measures in
Germany. Comparing locations differently exposed to pre— pandemic noise with a difference—in-
difference approach, we detect a 2.4% increase in prices for apartments that experienced a noise
reduction. Disentangling temporal dynamics, we find a peak effect in mid-2021 (up to 6%), with the
effect persisting until 2023, albeit at a lower magnitude. In contrast to most evaluations showing
that the erection of a disamenity affects prices negatively, we show that lifting the burden enables
neighborhoods to catch up again immediately. The immediate catch—-up contradicts a stickiness of
housing prices regarding (temporal) local factors. The temporal pattern shows a clear peak of the
effects during the pandemic, which potentially hints at information asymmetries since buyers may not
know the non—pandemic noise level during the pandemic.




BSAE AN

2025. 1| January | Vol.48




EH-1H
=\
= Hl




BESMAE ZAIRA 2025. 1| January | Vol.48

K-REMAP, ESHAIE B, FSLAIY AH|HE K]+

K-REMAP %1%

108 118 [128 | 12 |28 |3F |42 |52 |63 | /2 |82 |92 |10 118 128

M= 832 801 798 917 983 1032 99 890 838 889 903 900 903 880 862

$E3 874 835 828 936 1005 1050 992 920 887 949 969 964 949 907 869

M& 923 896 909 987 1061 1110 1044 963 953 1038 1064 1022 1015 972 932

o1 845 796 835 944 1014 1066 1023 934 873 939 978 1024 1000 969 920

42| 852 808 781 905 971 1012 956 892 852 900 914 918 901 856 822

Hls=EH 789 767 766 897 960 1012 942 856 785 824 833 834 855 851 855

BAb 832 791 741 900 985 1033 9871 895 827 876 875 849 879 905 874

i 672 684 714 868 906 1000 882 776 705 746 743 746 788 798 818

43 795 749 753 855 910 963 901 802 736 763 846 864 846 842 861

O™ 849 887 846 968 1059 1092 1004 938 844 808 825 855 894 895 927

24t 852 806 813 950 1016 1110 1064 1003 878 948 941 927 927 906 932

MZ 905 735 831 880 946 940 949 900 835 884 877 854 864 872 918

29 788 772 752 923 919 953 892 842 796 854 845 874 862 872 839

=5 830 768 802 908 1003 1042 96 860 794 835 814 818 854 854 893

== 788 796 7800 919 956 997 974 916 856 888 911 887 923 871 858

ME 753 747 791 908 957 984 926 848 794 813 827 846 808 845 801

ME 696 755 751 885 927 1000 922 811 750 780 794 810 802 774 798

38 809 742 764 890 884 936 901 820 761 815 816 878 859 829 856

At 753 755 759 855 952 1000 892 793 721 773 785 783 881 814 802

M = 754 723 752 931 962 1006 846 764 689 745 739 752 735 732 720




ZEATY ESLUAE S| BESAPY x|
i | B
RS YRS

108 1Md 128 18 28 38 48 53 o6¥ 72 8E 9E 108 118 128
HZ 632 632 642 853 949 1062 932 753 621 684 700 725 773 775 759
$EH 702 690 699 876 960 1064 934 764 653 733 762 810 844 816 761
Mg 759 786 845 963 1056 1153 988 796 704 842 871 891 942 918 847
OIM 687 643 719 903 985 1131 1001 813 643 749 855 963 967 959 888
A7l 674 645 612 820 900 998 889 735 626 667 680 732 761 727 685
HI&ZH 562 572 585 829 937 1060 929 742 587 635 637 638 701 733 756
HA 689 647 561 867 1018 1136 1019 818 680 747 735 664 745 849 814
O 396 485 550 790 872 1067 874 640 470 508 498 500 623 683 717
X 592 546 585 818 909 1024 857 711 551 575 694 729 713 713 744
O™ 653 801 713 932 1112 1251 1072 899 726 606 622 648 785 846 923
84 659 648 671 8771 1028 1188 1106 964 708 764 758 728 767 748 790
MNZ 754 495 744 877 974 1001 988 823 684 756 674 705 738 820 890
29 503 513 467 783 770 890 810 689 592 696 637 722 706 741 759
X2 545 506 628 799 969 1063 938 742 597 622 585 622 672 707 801
Eeb 535 575 586 838 883 959 931 784 693 746 776 753 802 787 753
HME 496 524 603 793 850 938 842 685 524 550 552 591 595 636 625
M 382 481 490 803 850 977 844 625 486 548 553 572 570 574 618
AL 584 534 554 796 789 908 833 654 497 625 635 707 711 703 805
At 466 534 573 766 917 1035 842 624 460 529 545 558 705 656 657
M 524 543 537 901 977 1065 792 617 464 547 550 517 553 507 522
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108 1% 128 1@ 28 3y 42 5% 63 7 8¥ 9% 108 1@ 12

M= 651 670 654 912 909 1014 912 734 584 672 664 619 665 680 688

$EH 727 746 74 933 933 1023 901 736 625 730 723 691 724 734 722

MZ 862 863 835 935 1049 1119 992 844 733 874 872 773 793 793 797

QIM 704 738 757 910 870 1084 1053 816 577 721 826 870 866 858 918

471 656 682 635 938 880 955 817 657 575 649 615 606 655 673 637

HlsE 573 592 593 892 883 1004 922 730 542 613 603 546 604 626 652

BAb 694 660 629 996 886 1016 996 773 551 624 596 453 601 637 604

CH: 450 589 599 963 940 1074 915 712 521 577 518 428 510 614 620

43 546 530 572 756 808 894 791 668 479 532 635 588 635 674 716
A

770 825 824 983 1104 1205 1065 865 611 546 592 650 666 744 829

ch
S 741 709 711 882 1078 1229 1160 943 666 /64 766 680 675 583 647

MIZ 828 568 813 899 978 1106 1047 869 697 773 731 703 725 750 816

29 392 420 412 794 687 875 838 683 575 625 553 559 641 606 644

=8 533 540 557 784 886 969 894 702 534 625 588 620 647 644 724
e 534 559 556 884 885 1016 967 761 619 699 696 619 664 726 742

M& 485 494 513 755 804 899 854 /01 530 573 591 560 573 558 581

ME 346 357 327 848 678 788 720 557 434 489 462 396 431 466 519

d8 559 574 578 926 739 863 788 654 568 737 726 713 731 740 744

A 528 630 626 842 891 1018 903 668 460 550 555 511 519 526 580

MF= 446 429 426 878 920 1027 759 575 434 571 591 556 581 513 499




FEFMAIE K|S

108 11 12¢ 18 28 38 48 53 62 78 s8E 9% 103 11E 128

M=z 764 763 756 800 1022 1059 904 762 750 770 828 828 881 868 755

$E3 853 817 799 812 1010 1046 901 782 789 831 929 950 992 919 714

MZ 1052 1012 1001 1083 1285 1345 1129 844 842 913 1044 1050 1089 1000 713

oI 604 570 674 857 1095 1094 874 841 764 859 1040 1113 1135 1063 876

47| 793 759 711 647 835 864 777 734 765 778 840 858 906 842 680

HiEH 673 706 715 786 1030 1069 904 741 709 708 725 705 768 817 796

BAb 783 731 664 761 1193 1250 1146 836 832 895 905 765 807 935 881

CH 423 550 548 621 921 1027 790 549 510 475 502 449 703 796 822

dF 695 766 758 969 1105 1207 940 792 758 693 724 751 831 881 875

CHH 959 1014 850 906 1050 1202 929 861 858 708 652 604 617 690 824

24 604 750 809 870 10471 1163 1100 1204 1024 1060 933 908 1060 1107 933

MiZ 1301 698 1203 1185 1328 970 878 773 737 776 854 896 940 1156 1098

o 627 592 634 707 860 920 805 831 789 775 790 847 /57 732 42

=8 635 650 763 827 1068 925 756 691 697 584 592 650 660 629 690

S 598 656 673 666 825 818 769 645 696 693 820 772 829 893 806

ME 789 797 788 880 978 1031 880 761 674 596 626 662 637 800 652

M 486 606 703 746 951 950 823 671 599 669 713 784 728 678 693

a5 657 682 612 667 837 836 640 441 482 621 662 700 766 741 682

A 600 709 769 750 980 1016 840 612 532 550 628 665 775 725 757

HiZ= 657 648 686 993 1197 1246 811 690 651 686 694 718 716 667 619
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108 g 128 1€ 28 33 43 58 68 72 sd¥ 93 108 Mg 12€
M= 510 485 542 817 945 1125 976 771 584 636 649 780 827 823 852
$E# 558 523 606 851 956 1128 999 786 625 663 686 855 881 841 846
Mg 40 521 740 910 894 1051 876 701 733 748 740 918 1017 1012 1010
b 728 578 705 930 1045 1217 1033 787 577 701 752 967 968 1006 86.1
Ao| 606 512 508 801 973 1153 1062 834 575 606 641 795 785 709 749
HlEH 464 448 476 783 935 1123 955 758 542 607 612 703 772 803 856
Bib 613 549 399 784 1052 1200 953 859 551 788 780 853 879 1051 1027
O 309 307 492 701 750 1088 888 618 521 447 472 629 705 684 760
43 571 401 470 780 889 1049 879 705 479 540 744 891 720 638 680
i 279 611 471 887 1168 1344 1188 970 611 604 636 6771059 1089 1115
22t 599 495 517 858 957 1154 1044 809 666 541 618 652 663 685 863
MEZ 252 251 313 619 703 893 997 804 697 721 469 564 603 655 826
¢ 548 569 410 825 805 886 778 589 575 725 628 831 748 917 916
=8 493 358 615 795 998 1285 1128 829 534 648 576 604 711 843 980
S 489 535 558 909 923 995 1008 916 619 843 844 907 956 784 727
ME 288 356 576 776 812 918 799 608 530 488 447 575 590 612 660
M 349 542 534 790 989 1234 1014 675 434 532 546 632 624 631 685
d8 562 372 480 731 815 1020 1035 815 568 487 500 705 646 629 974
A 287 283 361 683 903 1070 766 578 460 488 470 538 885 769 677
X 521 607 565 861 883 977 821 615 434 413 391 318 396 379 479




BEQITR HEAF B SEAAE AHAa[x4
HEANE AHIAIZIAIS
SSAAF AH|A2{X

qoa e 22 222 3E | 42 E5E 6 7 8E 92 o 11E 122

M= 1032 971 953 981 1017 1002 1005 1026 1056 1094 1106 1076 1034 985 965
$£EH 1045 980 957 996 1049 1036 1050 1076 1121 1164 1177 1117 1055 998 976
A& 1088 1005 974 1011 1065 1068 1100 1130 1201 1235 1256 1153 1089 1027 1017
Ol 1003 950 950 986 1044 1001 1046 1055 1103 1130 1101 1085 1032 980 952
A7 1030 972 949 990 1041 1025 1023 1050 1078 1132 1147 1103 1040 985 958
H=E3H 1016 962 948 965 984 965 956 971 983 1014 1028 1030 1010 970 953
=) 974 941 921 932 953 931 943 971 974 1005 1015 1034 1013 961 934
o+ 947 883 877 946 940 932 890 912 940 985 987 991 952 913 920
oS 999 952 922 892 911 902 945 893 922 951 998 998 979 970 978
CH™ 1045 974 978 1005 1007 933 935 978 961 1010 1029 1063 1003 945 931
24 1044 964 955 1028 1004 1032 1021 1043 1048 1133 1123 1126 1086 1064 1074
MZ 1057 975 919 882 917 878 910 977 986 1012 1079 1003 989 925 945
249 1073 1030 1037 1062 1068 1016 974 996 999 1013 1052 1027 1018 1002 919
2 1115 1029 976 1017 1037 1020 995 979 991 1047 1044 1014 1036 1001 985
FEH 1041 1016 974 1000 1029 1035 1016 1048 1019 1030 1045 1021 1044 954 963
M= 1010 969 978 1023 1063 1030 1010 1011 1064 1075 1102 1101 1022 1054 976
HMeb o 1011 1029 1011 966 1004 1022 1000 996 1014 1011 1034 1049 1035 973 977
A2 1033 949 973 984 978 963 969 985 1025 1005 998 1050 1007 956 907
Adeb 1040 977 945 945 987 964 942 961 982 1016 1024 1008 1058 971 948
ps =5 984 903 968 961 947 947 900 911 913 942 928 988 918 956 918
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AL AHIRIRIS

108 g 128 18 28 33 43 58 68 72 s¥ 93 108 Mg 128
M=t 1049 983 965 995 1033 1018 1023 1046 1079 1120 1132 1098 1054 1001 980
LM 1062 992 968 1008 1065 1052 1068 1097 1145 1194 1204 1139 1074 1012 989
MZ 1103 1016 984 1021 1078 1085 1119 1152 1229 1265 1280 1178 1109 1038 1027
QIM 1018 961 962 998 1060 1016 1066 1079 1127 1161 1125 1104 1054 994 965
7| 1047 984 960 1003 1058 1042 1039 1069 1101 1161 1177 1125 1058 1002 972
Hl=3 1032 975 961 981 999 979 972 988 1001 1034 1049 1051 1030 986 969
BAb 985 946 929 943 968 939 957 982 984 1016 1028 1045 1026 972 946
O 956 884 882 956 953 946 897 915 955 1008 1000 1013 966 922 937
43 1000 960 937 901 914 907 962 902 932 952 1016 1009 998 985 993
CHM 1062 984 989 1016 1017 939 944 985 973 1018 1044 1081 1014 956 939
24 1069 977 973 1048 1022 1060 1040 1070 1074 1165 1154 1161 1111 1088 1099
MZ 1071 990 931 894 928 888 925 998 1012 1038 1103 1018 1016 945 973
29 1091 1051 1065 1082 1093 1033 988 1017 1023 1035 1081 1051 1039 1022 947
5 1141 1047 989 1037 1055 1035 1007 993 1008 1069 1061 1031 1051 1010 100.1
=& 1053 1031 983 1015 1043 1048 1036 1070 1039 1047 1071 1039 1070 966 980
HME 1031 980 994 1040 1084 1048 1031 1038 1087 1100 1129 1129 1044 1080 996
Mg 1028 1050 1034 991 1025 1044 1025 1023 1027 1034 1056 1071 1061 994 997
45 1054 968 992 1006 1004 982 991 1009 10571 1031 1021 1080 1034 982 921
A 10589 997 960 957 1001 984 957 978 1001 1040 1049 1035 1079 988 964
Mz 1004 918 990 985 965 967 927 933 931 967 946 1011 935 977 939




2ENTE RELAIE 5 SEMAI AR
ZEHOHOA S 2|42 |4

o | |2 | 12 | 22 | 3 | 42 | 5= | G2l | 73 | &2 | 92 | o | 11 | 122

M= 1111 1019 1001 1030 1072 1057 1073 1093 1146 1209 1221 1160 1101 1040 1008
I 1123 1030 1004 1047 1117 11011128 1153 1229 1309 1305 1211 1131 1064 1024
MZ 1160 1044 996 1043 1114 1127 1180 1215 1330 1406 1405 1258 1177 1098 1077
OIM 1086 1015 1028 1038 1116 1045 1134 1121 1178 1245 1168 1161 1095 1021 984
42| 1109 1026 1004 1052 1119 1098 1097 1124 1182 1268 1278 1195 1112 1054 1002
Hl-=&3 1097 1009 999 1014 1026 1008 1009 1025 1050 1091 1122 1102 1067 1009 988
BM 1052 995 982 972 997 949 995 1019 1016 1067 1101 1099 1067 988 947
CHL 1050 913 958 1013 1010 1026 941 968 1040 1125 1084 1085 10471 977 988
23 1047 1009 966 861 903 892 985 897 956 920 1056 1003 1007 944 1015
CHM 1112 1023 1018 1052 1047 935 976 997 1028 1061 1139 1146 1049 957 959
=4 1189 1026 1009 1097 989 1057 1057 1080 1088 1198 1223 1188 1117 1095 1105
MZ 1084 1005 952 932 965 953 1021 1092 1094 1158 1256 1106 1069 958 1015
22l 1144 1090 1104 1132 1142 1034 976 1029 1048 1068 1113 1084 1079 1058 941
=8 1247 1106 1024 1087 1106 1104 1052 1040 1079 1152 1143 1064 1080 1034 1030
=4 1146 1075 1045 1073 1134 1098 1118 1178 1104 1121 1186 1092 1124 980 1029
HME 1059 986 1033 1091 1128 1117 1073 1077 1168 1178 1249 1254 1106 1176 1020
HMeb 1055 1064 1072 986 1009 1051 1061 1028 1050 1056 1092 109.7 1073 995 1002
45 1092 976 1008 1039 1024 1018 1005 1047 1131 1094 1039 1164 1084 1030 934
A<t 1096 1036 964 980 1012 1025 993 1029 1045 1097 1108 1060 1126 1015 962
M= 1070 898 1014 1034 943 965 972 948 947 1017 973 1070 934 1033 985
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TN AHIA2IXI
o | 1 122 | 12 | 22 | 32 | 42 | 52 | &2 | 72 | &2 | 92 | 10E | 11= | 122

M=t 987 948 929 960 994 979 974 999 1011 10371 1043 1037 1006 962 953

&£ 1001 953 931 969 1013 1004 1008 1040 1062 1079 1102 1067 1017 960 954
M& 1047 989 972 998 1043 1043 1058 1088 1129 1123 1156 1098 1041 977 977

QIN 950 906 895 957 1004 986 997 1037 1075 1077 1083 1047 1013 967 947

A7| 986 943 916 955 998 985 981 1014 1021 1054 1076 1054 1004 949 942

Hl=3 968 940 923 948 972 950 934 950 952 977 976 1001 993 963 950
BA 917 897 876 914 938 928 920 946 951 965 956 992 986 956 945

CHL 863 856 806 899 897 865 853 861 869 890 916 941 892 868 885

gd3F 93 911 908 941 926 922 939 908 908 984 975 1015 989 1027 972

CHM 1011 944 961 980 987 942 912 974 918 975 949 1016 979 955 920

24 948 928 937 998 1056 1063 1023 1060 1060 1132 1084 1133 1106 1080 1092

MZ 1058 975 909 856 890 823 830 904 929 918 949 929 963 932 937

29 1037 1011 1025 1032 1044 1033 1000 1005 998 1003 1049 1017 999 985 947

=5 1034 988 954 988 1003 967 962 947 937 987 978 998 1022 985 971

S 960 986 922 956 952 997 954 962 974 974 957 985 1016 951 937

MS 1002 973 954 989 1041 979 990 998 1006 1022 1008 1004 982 985 977

Mg 1001 1036 996 996 1040 1037 989 1017 1004 1011 1019 1045 1050 992 992

45 1015 90 976 973 983 946 976 972 971 968 1002 997 985 934 907

Z 1021 959 955 934 989 943 922 927 958 983 989 1010 1031 960 966

Mz 938 937 965 936 987 968 882 918 915 917 918 951 937 922 894




IEUTHU RS S FELUAIZ AHIHEIX|S
EX|AE 4H[H2]X]4

e e e e R AR = i e
M2 878 859 846 849 868 861 B4A4 845 852 856 871 874 856 839 822
+E 897 875 864 886 909 889 893 891 897 898 933 914 885 871 861
M& 946 904 881 921 949 916 927 938 949 965 1038 924 908 932 928
oI 869 855 850 876 897 865 865 843 896 846 877 909 833 856 832
#7876 863 858 869 839 880 881 875 868 871 885 908 882 840 829
H+EZ 874 848 831 825 842 839 815 817 824 833 846 840 834 824 805
BAb 879 896 852 840 818 859 813 870 886 902 894 929 895 863 823
LI 865 872 831 854 819 813 828 890 806 780 871 794 823 827 766
¥F 987 880 787 809 878 857 797 803 832 944 841 896 810 827 838
O 897 883 881 904 916 884 857 912 855 940 888 900 904 843 852
g4 828 851 798 855 835 781 851 795 816 841 850 816 856 846 857
ME 928 838 817 778 820 790 777 787 751 779 867 874 745 742 696
29 914 846 790 887 836 857 845 802 779 806 794 811 824 821 721
$5 85 864 861 832 882 887 886 848 843 849 897 860 902 924 843
Fd 940 883 891 872 899 927 B84l 846 842 875 810 860 815 851 806
ME 825 876 840 872 874 861 821 769 860 850 862 849 820 816 801
M 860 842 807 741 823 821 770 760 893 806 842 846 796 790 806
#8851 782 806 783 751 790 778 766 790 773 797 714 764 720 780
A 869 794 817 829 868 785 806 810 811 794 806 756 871 824 805
RE 797 770 710 746 785 775 €60 712 746 718 772 781 756 765 721
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